BURMISTRZ
GMINY

BRWINOW
Brwindéw, dnia 17.10.2008r.

NP-7331/M/65/08

DECYZJA NR 226/2008
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kpa (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r.
Nr 98, poz. 1071 ze zmianami) art. 50 ust. 1, art.51 ust.1 pkt 2 oraz art.54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmian.), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Arkadiusza Kosinskiego z dnia 26.05.2008r., dot. ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego przy ul. Pitsudskiego w Brwinowie, na dziatce nr ew.3/191 4/4 obr 4,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie publicznego
przedszkola z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz miejsc postojowych na dziatkach nr ew.3/19 i
4/4 obr.4 wraz ze zjazdem z ul. Pilsudskiego na teren dziatki nr ew.4/4 w Brwinowie.

1.0pis inwestycji .

1.1.0golna charakterystyka projektowanej inwestycji:

Inwestor przewiduje budowg przedszkola, pro;ektowany jest budynek jednokondygnacyjny o
wysokosc: do 5,5m, powierzchnia zabudowy do 1450 m? wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
wraz z miejscami postojowymi oraz zjazdem z drogi powiatowe] na dziatke nr ew.4/4 oraz z drogi
gminnej nr ew.225 na teren dzialki nr ew.3/19.

2.8tan faktyczny i prawny terenu.
Na dzialce nr ew. 4/4 znajdujg si¢ budynki, ktore wchodzily w sklad targowiska miejskiego, natomiast

na dzialce nr ew.3/19 znajduja si¢ ujecia wod — studnie glebinowe.

Projektuje si¢ wykonanie zjazdu na dziatk¢ nr ew.3/19 z drogi dojazdowej gminnej oznaczonej nr ew.,
225 oraz wykonanie zjazdu z ul. Pitsudskiego na dziatke nr ew.4/4.

Tereny ujeé wod w strefie stanowiska archeologicznego. Wzdluz zachodniej granicy dzialki nr
ew.3/19 przebiega linia energetyczna sredniego naplecia.

Ulica Pitsudskiego — droga powiatowa.

3.Przewidywany wplyw na srodowisko i zdrowie publiczne - wg wniosku.

4.Warunki i wymagania dotyczqce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ( na podstawie
art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. nr
80, poz. 717, z poin. zmian. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego—Dz. U. nr 164, poz.1588)

- funkcja terenu — zabudowa uslugowa, handlowa, mieszkaniowa — budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne, budownictwo towarzyszace — budynki gospodarezo-garazowe,

- projektowang zabudowg nalezy w sposdb harmonijny wpisaé w otoczenie — miejscowa
architekture, kompozycje urbanistyozng i zielen. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly
ustalone na zalaczniku graficznym stanowiacym integralng czgdé decyzji,

- dziatka nr ew.3/19 posiada zgodg na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

dziatka nr ew.4/4 wylgqczona jest z klasyfikacji gleboznawezej.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odregbnych
dotyczgcych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, echrony
Srodowiska, zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wapdlczesnej,




-2-

5.1.Projekt budowlany musi by¢ zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - ( Dz. U. Nr 75,
poz.690 z dnia 15 czerwca 2002r., z pdzn. zmian.).

4.2.Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r, -
Prawa Budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2006r., nr 156, poz.1118, z p6ézn. zm.).

5.3..Projekt budowlany (4 egz.) musi spelniaé wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.1133 z pozn. zmian.).

5.4.Projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub na
mapie jednostkowej przyjetej do powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego -
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowiazujacych w budownictwie ( Dz. U. Nr 25, poz.133). Tres¢ mapy do celéw projektowych
zgodnie z ww, rozporzadzeniem.
Projekt zagospodarowania terenu winien uwzglednia¢ inwentaryzacjg zieleni.
W przypadku koniecznodci wycinki istniejacych drzew nie owocowych nalezy uzyska¢ zgode
Inspektora d/s Ochrony Srodowiska tut. Urzedu.

5.5.Projektowany obiekt musi odpowiada¢ warunkom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenow ( Dz. U. Nr 121, poz.1138).

5.6.W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca infrastrukturq nalezy uzyskal
uzgodnienie przetozenia sieci w odpowiedniej jednostce specjalistycznej. |

8.7.Lini¢ zabudowy ustala si¢ na podstawie §4 ust.4 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r. (Dz. U. Nr 164, poz.1588) — zgodnie z zalgcznikiem mapowym nr 1.

5.8.Projekt budowlany obiektu uzgodnié z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie, ul.
Laczniczek AK 7 lub uzyskaé uzgodnienie rzeczoznawcy ds. sanitarnych.

5.9.Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcq ds. p. poz, bhp i pip.

5.10.Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Postanowieniu Nr 473/2008 z dnia 20.08.2008r. uzgodnit
( w zakresie archeologicznym ) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji, polegajacej na budowie publicznego przedszkola z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz miejsc postojowych, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ew. 3/19 i 4/4
obr.4, polozonych przy ul. Pilsudskiego w Brwinowie — zlokalizowane] na obszarze stanowiska
archeologicznego nr AZP-58-63/11, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A-1008/1133 dnia 15
stycznia 1973r.
Planowana inwestycja i zmiana w dotychczasowym uzytkowaniu terenu - mozliwa do realizacji po
przeprowadzeniu archeologicznych badan wykopaliskowych na w/w dzialce.
Zezwolenia na prowadzenia badan archeologicznych (warunkujgce uzyskanie pozwolenia na
budowe) nalezy uzyska¢ od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie, ul. Jasna 10.

6. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacjl:

Podlgczenie do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej.

Skladowanie odpadkow statych w wyznaczonym miejscu ( ostona smietnikowa ).

Odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren oraz do kanalizacji deszczowej w ul.
Pitsudskiego. -

Projektuje si¢ wykonanie zjazdu na dzlatke nr ew.3/19 z drogl dojazdowej gminnej oznaczonej nr
ew. 225 oraz wykonanie zjazdu z ul. Pilsudskiego na dziatkg nr ew.4/4.

Nalezy uzgodnié¢ wjazd na dzlatk¢ z zarzadcami drogi.

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dzialce wg wskaznika 3-5/10 zatrudnionych oraz 20/100
dziecl pismo z dnia 28.02.1996r. Kmv/55/1107/329/96 Wydzialu Komunikacji Urzedu

* Wojewodzkiego w Warszawle.
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7. Zgodnie z art.53 ust4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektowana lokalizacja inwestycji celu publicznego uzyskata pozytywne uzgodnienie zawarte w :

- postanowieniu Nr 196/08 z dnia 23.07.2008r. Starosty Pruszkowskiego,

- postanowieniu Nr 195/08 z dnia 23.07.2008r. Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego.

8. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

8.1 Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usyfuowagie uwzgledniajac istniejace zainwestowanie na
dziatkach sasiednich oraz uwzgledniad-¥¢hrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich ( art.5
ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994¢. Prawo’ lgudowlane — tekst jednolity: Dz. U. z'2006r., nr 156,
poz.1118, z pézn. zmian.). M

8.2.Ponadnormatywne oddzialywanie inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren dzialki wiasne),
pogarszaé uzytkowanie lub ogranicza¢ zainwestowanie na dziatkach sasiednich.

8.3.Inwestor niec moze:

- wykonywaé rob6t zmieniajacych stosunki wodne, robot wplywajacych na zmiang kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
- odprowadzaé wdd i sciekdw na grunty sasiednie.

9.Przebieg i szczegélowe warunki inwestycji liniowych:
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg warunkéw uzyskanych w Zakladzie Energetycznym w
Pruszkowie, ul. Warynskiego 4/6.
Warunki przylaczenia do sieci gazowej uzyskad z zarzadcq sieci gazowe;.

10.Do wniosku o pozwolenie na budowg¢ nalezy dolgczy¢:

* 4 egz. projektu z opiniami i uzgodnieniami wykonanego przez osob¢ uprawniona,

* kopi¢ uprawnief projektanta wraz z aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do
wlasciwej okregowej izby samorzadu zawodowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw, inZynieréw budownictwa i
urbanistow ( Dz. U. 2 2001r. nr 5 poz.42, z p6Zn. zmian.),

= zapewnienie przydzialu mocy i warunkéw przylaczenia do sieci energetycznej — Zaklad
Energetyczny,

= zapewnienie dostawy gazu - na warunkach szczegdtowych zarzadcy sieci gazowej,

* oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane,

* decyzje o wylaczeniu gruntu z produkcji rolnej (Starostwo Powiatowe w Pruszkowie, ul.
Kraszewskiego 14/16),

= niniejszg decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Granice obszaru objetego niniejsza decyzja , linie rozgraniczajace teren inwestycji, linie zabudowy
oraz granice i obszar stanowiska archeologicznego pod ochrong konserwatorskq zaznaczono na mapie

stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji i jej integralna czegs.

Uzasadnienie
Whniosek uwzgledniono w calosci.

Niniejsza decyzja wygnsat
* jedeli inny wnloskodawca uzyskal pozxwolenie na budowg,
» z dniem wejicia w Zyele nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany i przedmiotowa deeyzja jest sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygaénigele decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydal.

Niniejsza decyzja nie upowainia do rozpoczgeia robét budowlanych, stanowi jedynie podstawe
do ubiegania sig 0 wydanie pozwolenia na budowe.
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Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
ul. Senatorska 35, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W przypadku nie wniesienia odwotlania przez ktérakolwiek ze stron Organ stwierdza, ze decyzja jest
ostateczna w oparciu o0 zwrotne poswiadczenia odbioru decyzji przez wszystkie strony postgpowania.
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